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1 DISPOSITIONS GÉNÉRALES 

Le présent règlement a pour objet de fixer les règles et servitudes d'intérêt général imposées dans 
le Permis d’Aménager dénommé « GUINGUETTES », tel qu'il figure au plan de composition 
numéroté PA 4. 

Il est opposable à quiconque détient ou occupe, à quelque titre que ce soit, tout ou partie du 
lotissement. 

Il est applicable en sus du droit des tiers et des règles générales d'urbanisme dans le périmètre 
objet du présent permis d’aménager. 

Il doit être rappelé dans tout acte translatif ou locatif des parcelles par reproduction in extenso, ou 
à l'occasion de chaque vente ou de chaque location, qu'il s'agisse d'une première vente ou location, 
ou de reventes ou de locations successives. 

L'attention des acquéreurs des lots est attirée sur le fait qu'un permis de construire ou une 
autorisation doit être obtenue préalablement à toutes constructions ou travaux, à l'intérieur du 
permis d’aménager. 

Les règles d'urbanisme du présent règlement sont applicables 10 ans à compter de la date 
d'approbation de l'autorisation de lotir. 

 

1.1 DÉSIGNATION DES TERRAINS ET ORIGINE DE PROPRIÉTÉ 
Le présent règlement s'applique au permis d’aménager dénommé "GUINGUETTES", situé sur la 
commune de PALAU DE CERDAGNE. 

L'unité foncière cadastrale porte sur une surface de 4 506 m2. 

Cette même superficie, mesurée dans les limites apparentes prises sur le levé topographique de 
l'état des lieux, est également de 4 506 m². 

 

L'ensemble du terrain loti est réparti de la manière suivante : 

 
SECTION N° DE PARCELLES SURFACE M2 

UNITE FONCIERE A 153p-429-791p-793 4 506 m2 

TOTAL TERRAIN LOTI A 153p-429-791p-793 4 506 m2 

 

POLE AMENAGEMENT a la maîtrise foncière des terrains à lotir. 

La domiciliation a été établie à l'adresse suivante : 

POLE AMENAGEMENT – 14, Rue Beau de Rochas – 66330 CABESTANY – Tél : 04.48.07.20.57 
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1.2 DIVISIONS EN LOTS – DÉCOMPOSITION EN TRANCHES 
Le lotissement sera composé de 8 lots. 

 

La surface lotie est répartie de la manière suivante : 

LOTS RESERVES A LA VENTE 3 425 m2 

VOIRIE ET ESPACES COMMUNS 1 081 m2 

SURFACE AMENAGÉE       4 506 m2 

 

Cette répartition de surfaces ne sera rendue définitive qu’après bornage et établissement du plan 
parcellaire par le Géomètre Expert D.P.L.G. de l’opération. 

Ce découpage foncier devra être définitivement arrêté avant tout commencement des travaux de 
VRD et sera calculé et établi par le géomètre expert de l'opération. 

 

1.3 ADHÉSIONS AUX PRÉSENTES 
La signature des actes comporte l'adhésion complète aux dispositions du présent règlement, dont 
un exemplaire sera remis à l'acquéreur du lot. 

Tout acquéreur de lot accepte par avance les modifications qui pourraient intervenir à la suite 
d’une demande par le pétitionnaire de modification de permis d’aménager, si celles-ci ne 
concernent pas leur parcelle. 

Tout acquéreur de lot accepte, sans réclamations, la possibilité pour une opération voisine ou une 
extension de l’urbanisation d’utiliser les voies et réseaux divers de celui-ci. 

 

 

 

2 REGLES D’URBANISME 

Dispositions générales 

Le terrain constituant l'assiette foncière du lotissement se situe en zone UB du PLU de la commune 
de PALAU DE CERDAGNE. 

L'intégralité des prescriptions règlementaires du PLU s'appliquent en sus des règles énoncées ci-
après. 

 

2.1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 
o Les constructions à destination d’exploitation agricole et forestière, 

o Les constructions appartenant à la sous-destination de commerces de gros, 

o Les constructions relevant de la sous-destination artisanat et commerces de détails 
présentant plus de 300 m² de surface de vente, 

o Les constructions appartenant aux sous-destinations d’industrie, d’entrepôt, 

o L’ouverture et l’exploitation de carrières, 

o Les Installations Classées pour la Protection de l’Environnement, sauf celles soumises à des 
conditions particulières énoncées ci-dessous, 
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o La création de dépôts (couverts ou non) de véhicules et de matériaux divers, autres que 
ceux indispensables à l’exercice des activités autorisées, 

o Les terrains de camping, caravaning et le stationnement de caravanes, ainsi que le 
gardiennage de caravanes et les parcs résidentiels et résidences mobiles de loisirs, les 
habitations légères de loisirs et les aires d’accueil des gens du voyage, 

o Les parcs d’attraction, 

o La construction de dépendances à usage d'habitation avant la réalisation de la construction 
principale. 

o Les annexes et les extensions d’une construction principale ainsi que toute construction à 
caractère précaire réalisé en matériaux disparates ou de fortune ne pouvant s’intégrer à 
l’environnement bâti avoisinant. 

o Les dispositifs de production d’énergie renouvelable de type photovoltaïque au sol et les 
éoliennes. 

 

2.2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES À DES CONDITIONS 
PARTICULIÈRES 

o La modernisation des installations classées existantes sous réserve que les nuisances 
émises en qualité et en quantité soient diminuées. 

o Les installations classées pour la protection de l’environnement soumises à autorisation ou 
à déclaration sous réserve qu'elles correspondent à une activité indispensable au 
fonctionnement du quartier et lorsque leur implantation en dehors de cette zone serait 
contraire à l'objectif même de leur installation et sous réserve qu’elles n’engendrent pas de 
nuisance, bruit, trépidation, odeur incompatible avec le caractère de la zone. 

o Les affouillements des sols à condition qu’ils soient admis par les dispositions des  PPRNP 
en vigueur et à condition qu’ils ne compromettent pas la stabilité des sols ou l’écoulement 
des eaux, qu’ils ne portent pas atteinte au caractère du site et que leurs réalisations soient 
liées : 

• Aux occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone 

• Ou à des opérations de réalisation de travaux d’infrastructure routière, 
d’ouvrages hydrauliques, ou aménagements paysagers. 

o Les aires de jeux, de sports ou de loisirs, sous réserves qu’elles n’apportent aucun danger ou 
nuisances pour la commodité du voisinage. 

o Les constructions annexes sous réserve d’être construites en cohérence avec les  volumes 
de la construction principale et de respecter l’ensemble des prescriptions du chapitre ci-
après. 

 

2.3 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU 
PRIVÉES ET D’ACCÈS AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC 

Pour être constructible, un terrain doit avoir accès à une voie publique ou privée ouverte à la 
circulation. 

Les accès doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la 
sécurité, de la protection civile, de la défense contre l’incendie et de l’enlèvement des ordures 
ménagères 

Les voies nouvelles carrossables, en impasse, doivent comporter à leur extrémité une palette de 
retournement. 

Les voies primaires doivent obligatoirement des cheminements piétons aux normes en vigueur, 
afin de renforcer les liaisons inter quartiers et desservir des espaces ou des équipements publics. 
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2.4 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RÉSEAUX PUBLICS ET 
DISPOSITIF D’ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF 

o ALIMENTATION EN EAU POTABLE  

Toute construction ou installation nouvelle doit être raccordée au réseau collectif d'eau potable 
par des canalisations dont les caractéristiques seront suffisantes. 

Les modalités techniques et financières relatives au raccordement doivent être définies avec le 
service gestionnaire le Syndicat Intercommunal à vocation unique de la Vallée de la Vanéra – 
Service des eaux. 

 

o ASSAINISSEMENT  

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations 
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement de caractéristiques suffisantes. 

Les modalités techniques et financières relatives au raccordement doivent être définies avec le 
Syndicat Intercommunal à vocation unique de la Vallée de la Vanéra – Service des eaux. 

Les eaux usées non domestiques doivent être, si nécessaire, soumises à un prétraitement 
approprié à leur nature et à leur degré de pollution avant rejet dans le réseau public 
d'assainissement, après autorisation de la collectivité compétente. 

Les eaux usées ne doivent pas être rejetées dans le réseau d'eaux pluviales. 

Le déversement des eaux de vidange des piscines dans le réseau collectif d'assainissement urbain 
est strictement interdit. 

 

o EAUX PLUVIALES  

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'écoulement des eaux pluviales dans les 
ruisseaux et agouilles ou dans le réseau collecteur. 

Le déversement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement urbain est strictement 
interdit. 

 

o RESEAUX SECS  

Les réseaux de distribution doivent être établis en souterrain. 

 

o CANAUX ET IRRIGATION  

L’urbanisation devra tenir compte de la présence des équipements en place (canalisations, bornes) 
et permettre leur accès. 

 

2.5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES RELATIVES À LA 
RÉALISATION D'UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF OU À LA 
PRÉSERVATION DE L'URBANISATION TRADITIONNELLE OU DE L'INTÉRÊT 
PAYSAGER 

Néant. 
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2.6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES 
PUBLIQUES 

Les constructions doivent être édifiées en arrière de l’alignement des voies publiques ou privées à 
usage public existantes, modifiées ou à créer à une distance ne pouvant être inférieure à 5 mètres. 

Pour les parcelles d’angles, des conditions différentes peuvent être autorisées afin d’assurer la 
meilleure intégration possible du projet dans son environnement après avis des services 
compétents. Ainsi, l’implantation de la façade principale où se localise le stationnement se fera en 
arrière de l’alignement des voies publiques ou privées à usage public existantes, modifiées ou à 
créer à une distance ne pouvant être inférieure à 5 mètres et à une distance ne pouvant être 
inférieure à 3 mètres pour les autres façades.  

 

2.7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 
SÉPARATIVES 

Les constructions doivent s’implanter à une distance minimale comptée horizontalement de 3 
mètres minimum (L = H/2) par rapport aux limites séparatives. 

Des conditions différentes peuvent être acceptées dans le cadre de groupes d’habitations ou de 
lotissements existants à créer.  

L’implantation de constructions annexes (hors piscines) est permise en limite séparative, sous 
réserve que toutes les façades soient traitées avec le même soin.  

 

2.8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR LA 
MEME PROPRIÉTÉ 

Non réglementé. 

 

2.9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS 

Néant. 

 

2.10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 
La hauteur de toute nouvelle construction devra s’établir en harmonie avec les constructions 
voisines, (rez-de-chaussée + 1 niveau + combles) et ne pas dépasser 8,50 mètres. 

Toutefois, pour des raisons techniques de restauration (isolation sur toiture, mise aux normes 
techniques) la hauteur pourra être adaptée au cas par cas.  

Une adaptation mineure peut également être admise dans certains cas de terrains en pente 
transversale très importante ou de relief très tourmenté.  

En cas de reconstruction ou d’extension d’un bâtiment préexistant, la hauteur maximale ne pourra 
pas dépasser la hauteur du bâtiment originel. 

 

2.11 ASPECT EXTÉRIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMÉNAGEMENT DE LEURS 
ABORDS 

Les constructions ne doivent pas (par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur 
aspect extérieur) porter atteinte au caractère ou à l’intérêt des lieux avoisinants, des paysages 
naturels ou urbains ainsi qu’à la conservation de perspectives monumentales.  

Toutefois, les projets peuvent, soit utiliser les solutions architecturales de base énumérées ci-
dessous, soit proposer des solutions originales d’architecture contemporaine justifiées par une 
analyse approfondie du site, du contexte du projet.  
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Des conditions différentes pourront également être acceptées afin d’être en harmonie avec les 
constructions voisines existantes.  

Tout pastiche architectural étranger à la région est interdit, de même que les constructions sur 
pilotis apparents.  

 

o Toitures, couvertures : 

Le pourcentage de la pente de toit doit être de 35 % à 50% et respecter les pentes des toitures 
voisines.  

La couverture sera généralement à deux pentes et les pans de toitures donnant sur les voies et 
emprises publiques devront comporter des systèmes « d’arrêt de neige » (sauf pour les toitures 
équipées de panneaux solaires).  

Les lucarnes, de dimensions réduites, seront soit à deux pans, soit pendantes. Elles seront admises 
dans la mesure où elles rappellent les accès au grenier et les anciens pigeonniers tout comme les 
velux et fenêtres de toit. Les chiens assis sont autorisés.  

Les terrasses inaccessibles et celles couvrant la totalité d’un bâtiment sont interdites.  

Les toitures terrasse accessibles depuis une pièce principale sont autorisées si l’ensemble de leurs 
surfaces mesurées horizontalement ne dépasse pas 30 % de l’emprise au sol de la construction 
sauf dans les secteurs.  

Les toits terrasses sont autorisés sur les garages.  

Le matériau de couverture des toitures doit être l’ardoise ou la llose en forme d’écaille, ou un 
matériau d’apparence équivalente par la couleur et la texture.  

Des conditions différentes peuvent être acceptées pour la réalisation de vérandas. 

 

o Façades : 

Afin d’éviter un front bâti trop important, la longueur de façade ne pourra pas dépasser 25 mètres. 
En fonction des projets présentés, des décrochés de façade pourront être demandés pour 
améliorer l’intégration de la construction dans son environnement.  

Les couleurs des façades doivent être en harmonie avec celles des façades des constructions à 
usage d’habitation environnantes. Les agrandissements ou surélévations doivent respecter 
l'harmonie générale du bâtiment en proportions et matériaux existants.  

Toutes les façades d’une même construction seront traitées avec le même soin.  

Les façades peuvent être traitées en bois, dans la mesure où il sera utilisé un format de planche 
large et épais rappelant les panneaux de granges existantes, les façades en rondins sont interdites, 
sauf lorsqu’il en existe déjà à proximité.  

L’ensemble des faces des constructions annexes doit avoir un aspect qui s’harmonise avec celui 
des façades principales.  

Les façades enduites seront lissées, grattées ou talochées ; les enduits écrasés ne sont pas 
autorisés.  

Les linteaux horizontaux des ouvertures seront obligatoirement traités comme suit : faux linteau 
de bois ou linteau en pierre monolithe (granit par exemple).  

Les pierres posées en délit sont interdites.  

Les placages décoratifs rapportés sur enduits et les faux matériaux sont interdits. 
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o Couleur des façades : 

Les teintes des enduits doivent être identiques à celles des enduits du pays.  

L’ensemble des couleurs fera référence aux éléments naturels environnants (roches, terre, etc.…). 
Les teintes blanches et trop claires, violentes ou criardes ailleurs que sur des éléments réduits sont 
interdites  

Le pétitionnaire pourra prendre contact avec les services de la commune et/ou de la Communauté 
de communes avant choix de ces teintes. 

 

o Ouvertures (menuiseries) : 

Les ouvertures seront majoritairement à tendance verticale, cependant des dimensions 
différentes pourront être acceptées pour les baies vitrées ou les portes de garage.  

Elles seront réalisées en bois ou en aluminium ou en PVC de teinte foncée. 

 

o Fermetures (volets) : 

Elles seront réalisées en bois ou en aluminium ou en PVC de teinte foncée. 

 

o Balcons, garde-corps... : 

Les garde-corps doivent être en bois ou en métal (barres de fer verticales de section ronde 
ou carrée). 

 

o Clôtures : 

Les clôtures ne sont pas obligatoires. 

La hauteur totale des clôtures en bordure de voies publiques ou privées ne peut excéder 1,30 m, et 
1,80 m sur les limites séparatives. Si la clôture est établie sur un mur bahut, celui-ci ne peut excéder 
0,80m au-dessus du sol.  

Des dérogations peuvent être acceptées s’il existe des clôtures différemment édifiées à proximité.  

Des dérogations concernant la hauteur des clôtures pourront être acceptées pour les 
constructions et installations et ouvrages électriques nécessaires au fonctionnement du Réseau 
Public de Transport d’Électricité.  

 

o Mur de soutènement : 

Les murs existants devront être refaits à l’identique.  

Les enrochements doivent être réalisés avec de la pierre du pays. Ils doivent être mesurés et 
réalisés en accord avec le gestionnaire de la voirie lorsqu’ils sont édifiés en limite du domaine 
public. 

 

o Energie renouvelable : 

Les éléments producteurs d’énergie doivent s’incorporer aux volumes architecturaux des 
bâtiments existants et ne pas dépasser la hauteur absolue.  

Pour les nouvelles constructions, les éléments producteurs d’énergie doivent être intégrés sans 
saillie dans la toiture. 
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o Ouvrages techniques : 

Ils doivent être totalement intégrés sans saillie dans le volume bâti, ne pas être apposés en saillie 
sur les façades et être protégés si nécessaire par une grille de même couleur que la façade. Cette 
prescription ne s'applique pas en situation de façade arrière ou totalement cachée de l’espace 
public.  

Les ouvrages en saillie ne doivent constituer aucun obstacle pour la circulation.  

Les postes électriques, coffrets techniques des compteurs d’électricité et d’eau doivent être traités 
en harmonie avec les constructions avoisinantes dans les choix des matériaux et des revêtements. 
Les coffres renfermant les compteurs électriques, de gaz, d'eau, etc... et les boîtes de branchements 
des autres réseaux devront être intégrés sans saillie dans les murs des constructions existantes ou 
projetées ou dans les murs de clôtures. 

 

2.12 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET 
ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

Dans le cas d’opération d’aménagement d’ensemble, un minimum de 10% de l’emprise de 
l’opération doit en outre être traité en espace(s) vert(s) commun(s). Ce pourcentage inclut les 
espaces de rétention des eaux de ruissellement qui seront obligatoirement traités en espaces verts 
collectifs et intégrés au plan de composition de l’opération. 

Les surfaces non constructibles doivent être plantées. Les conifères sont interdits. 

Chaque acquéreur devra intégrer des techniques destinées à favoriser la gestion d’eaux pluviales 
au sein de leurs parcelles. Les eaux seront destinées à de l’infiltration, au stockage, ou la réutilisation 
pour usages domestiques. Divers ouvrages soumis à la charge des acquéreurs peuvent être mis 
en œuvre tels que la création de tranchée drainante et/ou puits secs.  

 

2.13 OBLIGATIONS EN MATIÈRE DE RÉALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT 
Dispositions générales : 

Le stationnement doit être réalisé sur le terrain faisant l’objet de la demande de construire ou 
d’aménager. 

Il doit être aménagé pour les habitations individuelles : deux places de stationnement par 
logement sur chaque parcelle privative. 

Le constructeur sera également tenu quitte de ses obligations lorsqu’il sera fait application des 
articles L.123-1-12 et L.332-7-1 du Code de l’Urbanisme. 

 

2.14 LES OBLIGATIONS IMPOSÉES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS 
ET AMÉNAGEMENTS, EN MATIÈRE DE PERFORMANCES ÉNERGÉTIQUES ET 
ENVIRONNEMENTALES 

Néant. 

 

2.15 LES OBLIGATIONS IMPOSÉES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS 
ET AMÉNAGEMENTS, EN MATIÈRE D'INFRASTRUCTURES ET RÉSEAUX DE 
COMMUNICATIONS ÉLECTRONIQUES 

Les infrastructures nouvelles ou la réfection des existantes (voiries…) et toute nouvelle construction 
devront disposer des équipements et ouvrages (fourreaux, chambre...), suffisamment 
dimensionnés pour permettre le branchement raccordement et connexions électroniques « haut 
débit.». 
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2.16 TABLEAU DES SURFACES 

 

 

 

Le calcul de la surface de plancher des lots sera géré par le lotisseur. 

 

 

 

3 SERVITUDES 

 

3.1 SERVITUDES CONNUES 
1 – Risque "Sismique" : 

La cartographie du zonage sismique définit que la commune de PALAU DE CERDAGNE se situe 
dans une zone de sismicité moyenne ; Les constructions futures devront, à minima, respecter les 
règles constructives édictées pour ce zonage. 

 

2 – Risque "argile" : 

La carte "Argiles" du BRGM portant sur l'aléa retrait et gonflement des argiles, donne pour ces 
terrains, un aléa faible. L'attention des acquéreurs doit donc être attirée sur ce risque éventuel et 
une étude de sol est très vivement recommandée, avant toute construction. 

Pour information, un extrait des cartographies "Sismique" et "Argiles" sont jointes, en annexe du 
présent règlement. Ces documents sont intégralement consultables en mairie ou sur le site de la 
préfecture (IAL66). 
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3.2 SERVITUDES CRÉÉES PAR LE LOTISSEMENT 
Les lots supporteront les servitudes provenant de la réalisation des V.R.D., notamment de la mise 
en place du mobilier urbain (candélabres, coffrets, plaques de rues, etc.) à réaliser, voire existants, 
et pouvant être éventuellement incorporés dans leurs murs de clôture. 

Ces servitudes seront figurées sur les plans individuels des lots et obligatoirement retranscrites 
dans l'acte notarié de vente des parcelles correspondantes. 

En sus des règles énoncées ci-dessus et du droit des tiers, les règles générales d'urbanisme 
applicables sur la commune de PALAU DE CERDAGNE, sous réserve des dispositions de l'article 
R.111-1 et de leurs modifications susceptibles d'intervenir s'appliquent intégralement. De même, les 
acquéreurs de lots supporteront toute servitude passive ou occulte qui serait susceptible de 
frapper leurs lots. 

 

ARCHITECTE COORDONATEUR 

L’acquéreur devra consulter préalablement au dépôt de son permis de construire, l’Architecte 
Coordonnateur à l’effet de faire valider son projet architectural. 

A la date des présentes, les frais de coordination architecturale sont les suivants : 

o Forfait de 400€ HT pour chaque lot individuel 

La TVA est ajoutée selon le taux en vigueur. 

Composition du dossier de demande de VISA :  

IL doit lui être notifié en 2 exemplaires par recommander avec accusé de réception à l’adresse 
suivante :  

TALLER 3 

19, Espace Mediterranée 

66000 PERPIGNAN 
Tél : 04.68.34.44.66 

 

Il est précisé qu’il peut être consulté pour des conseils, exposition du projet a son agence. 

Les dossiers de demande de VISA, peuvent être transmis au format numérique par courriel, sous 
la condition de contenir des fichiers au format PDF, imprimable au format A3 ou A4. 

 

 

 

4 MODIFICATIONS 

 

4.1 MODIFICATIONS DES DOCUMENTS 
Une modification de tout ou partie des documents approuvés par l'autorisé administrative et 
notamment du présent règlement, ne peut intervenir que par voie d'arrêté pris par l'autorité 
compétente, dans les conditions prévues par les articles L 442-10 ou L.442-11 du Code de 
l'Urbanisme. 
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4.2 RÉUNION DE LOTS 
La réunion de plusieurs lots contigus dans une seule main n'entraîne aucune conséquence quant 
au plan de division et aux dispositions du présent règlement. 

En conséquence, l'implantation d'un bâtiment unique peut être effectuée sur des lots contigus 
initialement distincts. 

Le retrait entre les deux constructions voisines prévu au plan de masse ne s'applique pas sur les 
deux lots réunis en un seul. 

 

4.3 SUBDIVISION DE LOTS 
Les subdivisions de lots provenant d’un lotissement soumis à permis d’aménager sont assimilées 
aux modifications de lotissements prévus aux articles L.442-10 et L.442-11 du code de l’urbanisme, 
sauf : 

a) lorsqu’elles consistent à détacher une partie d’un lot pour le rattacher à un lot contigu 

b) lorsque ces subdivisions interviennent dans la limite du nombre maximum de lots autorisés, et 
résultent d’une Déclaration Préalable, d’un Permis d’Aménager, d’un permis valant division ou 
d’une division réalisée en application du a) de l’article R.442-1 dès lors que le lotisseur atteste de 
son accord sur cette opération par la délivrance d’une attestation. 

 

4.4 JONCTION DE LOTS 
Le regroupement de deux lots, par voie de suppression de leurs unités foncières et de création 
d'un lot unique, pourra être envisagé sans modification de l'autorisation de lotissement. 

Ce regroupement pourra être subordonné à une réduction de volume constructible afférent au 
nouveau lot ainsi créé, dans le but de préserver l'harmonie du lotissement. 

 

 

 

 

A Perpignan le 22 Octobre 2024 

Le Lotisseur 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 POLE AMENAGEMENT 
 PALAU DE CERDAGNE – Lotissement « Guinguettes » 

BE2T Ingénierie page 14 

5 ANNEXES 

5.1 EXTRAIT DE LA CARTOGRAPHIE « ARGILES » 
Source : Site internet infoterre brgm (www.infoterre.brgm.fr) 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.infoterre.brgm.fr/
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5.2 EXTRAIT DE LA CARTOGRAPHIE « SISMICITÉ » 
Source : Site internet (http://www.pyrenees-orientales.gouv.fr) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.pyrenees-orientales.gouv.fr/

